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SEHR GEEHRTE INTERESSENTIN, SEHR GEEHRTER INTERESSENT,

Die PROJECT Investment Gruppe ist spezialisiert auf die
Initiierung und Verwaltung von Investmentkonzepten im
Bereich Immobilienentwicklung. Seit Griindung im Jahr 1995
erwirtschaften wir flir unsere Investoren attraktive Renditen
mit Immobilien. Dabei verzichten wir im Publikumsbereich
konsequent auf den Einsatz von Fremdkapital.

In den von uns ausgewdhlten Regionen greifen wir auf ein
stark ausgepragtes und langjahrig gepflegtes Netzwerk zu-
riick, vorallem aberaufeigene Experteninallen Bereichen der
Immobilienentwicklung. Durch besondere Zugangswege und
umfassende Marktanalysen finden wir Immobilienprojekte
mit besonderer Qualitat und Perspektive.

Das aktive Management unserer Investments und die Kon-
zentration auf kurzfristige Investitionen mit schnellen und
planbaren Kapitalriickflissen sichern fiirunsere Anleger sta-
bile Erfolge. Alle wesentlichen Aspekte dieser Wertschopfung
kénnen innerhalb der PROJECT Gruppe umgesetzt werden
und schon heute haben wir die Weichen fiir weiteres Unter-
nehmenswachstum gestellt.

Unser Handeln wird durch klare Werte gepragt: Konzentra-
tion auf unsere Kernkompetenz sowie Verantwortung und
Transparenz fiir Investoren, Partner und die Offentlichkeit. Als
regionaler Motor wird PROJECT der Entwicklung der Markte
einen Schritt voraus sein, um die Interessen der Investoren
engagiert und erfolgreich wahrzunehmen.
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ECKDATEN DER PROJECT GRUPPE

GRUNDUNGSJAHR

178\ 1995

0"' 9,

WOHN- UND
GEWERBEEINHEITEN

>6.500
ﬁ

IMMOBILIEN-
ENTWICKLUNGEN

N 131
*

4

BESONDERHEITEN

ERFOLGREICH
AUFGELEGTE FONDS

ﬁBS

OBJEKTVOLUMEN

PLATZIERTES
EIGENKAPITAL

ca. 1,3

MITARBEITER

9 >600

Ak

® Spezialisierung auf Wohnimmobilien fiir Eigennutzer mit planbarem Exit
# Vollintegrierter Immobilienentwickler mit kompletter Abdeckung der Wertschopfungskette

# Vollstandige Eigenkapitalbasis auf allen Ebenen

# In der Unternehmenshistorie wurden alle Objektentwicklungen positivabgeschlossen

Stand 31. Dezember 2020
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DURCH ERFAHRUNG GEWACHSEN

PROJECT ist seit Grindung im Jahr 1995 als Spezialist Die PROJECT Gruppe gliedert sich in zwei Firmen-

fir Investmentkonzepte im Bereich der Immobilie- bereiche, die PROJECT Investment Gruppe und die
nentwicklung und Immobilienbestandshaltung tatig. PROJECT Immobilien Gruppe. Beide Gruppen haben
Die mittelstandische Unternehmensgruppe beschaf- sich zu gegenseitiger Exklusivitat verpflichtet.

tigt Gber 600 Mitarbeiter und konzentriert sich auf

ausgewahlte Metropolregionen: Berlin, Hamburg, Alle Bereiche wie Fondskonzeption, Risiko- und Port-
Minchen, Nirnberg, Rheinland, Rhein-Main und foliomanagement, Verwaltung, Anlegerbetreuung,
Wien. Kapitalakquise, Marktresearch, Auswahlder Investi-

tionsobjekte, die Planung, bauliche Umsetzung sowie
PROJECT hat ein Eigenkapitalvolumen von bislang derVerkauf der Objekte werdeninnerhalb der beiden
rund 1,3 Milliarden Euro platziert und verwaltet der- Gruppen abgedeckt. Das PROJECT Erfolgskonzept
zeit ein Immobilienentwicklungsvolumen von tber setztauf weitestgehende Unabhangigkeit von Dritten.
drei Milliarden Euro.

Eckdaten der PROJECT Gruppe 5



BEWERTUNG DURCH EXPERTEN

Zahlreiche Auszeichnungen durch Fachmedien und sehr gute Ra- Die vollstdndigen Bewertungen inklusive der Risikohinweise kénnen
tings unabhéngiger Analysehauser prégen die Historie der PROJECT auf der Website der PROJECT Investment Gruppe heruntergeladen
Investment Gruppe. werden.
[TALI | )
CHAMPION
nil
LU

FOCUS UND STATISTA:
WACHSTUMSCHAMPION 2020
EXXECNEWS

Reporting
Award

AE-Lagsteratie
Project Investrent AG

2020

EXXECNEWS: SEHR GUT
REPORTING AWARD FUR
PROJECT INVESTMENT AG

BETEILIGUNGSREPORT UND
DEUTSCHES BETEILIGUNGS-FORUM:
deutscher

beteiligungs preis 2020 DEUTSCHER BETEILIGUNGSPREIS

TOP
ARBEITGEBER
glITTELSTAND

FOCUS UND KUNUNU: DEUTSCHLANDS

MITTELSTANDISCHE

TOP ARBEITGEBER s
MITTELSTAND 2019

SERVICE
AWARD

2016

»HERAUSRAGEND«
PROJECT Investment AG

Service-Qualitat der

Sachwertinvestment-Anbieter FONDS PROFESSIONELL SERVICE AWARD
Im Test: 70 Anbieter IN DER KATEGORIE »SERVICE-QUALITAT
FONDS DER SACHWERTINVESTMENT-ANBIETER«




GLIEDERUNG DER PROJECT GRUPPE

PROJECT INVESTMENT GRUPPE

PROJECT Beteiligungen AG (Holding)
PROJECT Investment AG
PROJECT Fonds GmbH
PROJECT Fondsverwaltung GmbH
PROJECT Vermittlungs GmbH
PROJECT Real Estate Trust GmbH
PROJECT IMMOBILIEN GRUPPE
PROJECT Real Estate AG (Holding)
PROJECT Immobilien Wohnen AG
PROJECT Immobilien Gewerbe AG
PM PROJECT Management GmbH & Co. KG

PROJECT Pl Real Estate CEE AG

STANDORTE @

Wien Berlin
Rhein-Main Hamburg
Rheinland Miinchen

Bamberg® Niirnberg

1 Mit Ausnahme von Bamberg, dem Sitz der
PROJECT Investment Gruppe, handelt es sich bei
dieser Darstellung um die Investitionsstandorte
der PROJECT Beteiligungsangebote

Gliederung der PROJECT Gruppe 7



AUSZUG AUS UNSEREN
IMMOBILIENENTWICKLUNGEN

Metropolregion Berlin

Ahornallee 21
AlbrechtstraBe 87
Alfred-Kowalke-StraBe 29
Baseler StraBe 125,127
Baruther StraBe 5
Billy-Wilder-Promenade 20
Hoénower Strafie 5-7
Mahlsdorfer Strafie 7-8
ProvinzstraBe 67/68
Rudower Chaussee 34
Waidmannsluster Damm 161/163
Metropolregion Hamburg
Bleichertwiete 10-16
Goosacker 1,3

Rahlstedter Strafie 169
Segeberger Chaussee 126
Metropolregion Miinchen
BrodersenstraBe 26
Landsberger StraBe 459
SchleiBheimer Strafie 321
Metropolregion Niirnberg
Bayreuther StraBe 20
Fiirther Strafie 188
Metropolregion Rheinland
Fleher Strafie 23-25
Metropolregion Rhein-Main
Krifteler Strafle 32-34
Metropolregion Wien
Amalienstrafie 54

Ketzergasse 7-15

Stand 31. Dezember 2020

Anzahl Wohn- und
Gewerbeeinheiten

Berlin Charlottenburg-Wilmersdorf 12
Berlin Steglitz-Zehlendorf 36
Berlin Lichtenberg 49
Berlin Steglitz-Zehlendorf 12
Berlin Friedrichshain-Kreuzberg 25
Berlin Steglitz-Zehlendorf Al
Berlin Lichtenberg 39
Berlin Treptow-Képenick 65
Berlin Pankow 73
Berlin Treptow-Képenick 86
Berlin Reinickendorf 18
Hamburg Bergedorf 30
HamburgAltona 45
Hamburg Wandsbek 26
Norderstedt 50
Miinchen Bogenhausen 17
Miinchen Pasing-Obermenzing 27
Miinchen Milbertshofen 18
Nirnberg Garten bei Wohrd 137
Niirnberg Eberhardshof 193
Diisseldorf Bilk 31
Frankfurt Gallus 84
Wien Hietzing 31
Wien Liesing 51

Wohn- und
Gewerbeflache

1.107 m?

2.188m?

2.123 m?

1.352 m?

1.449 m?

5.543 m?

3.434 m?

3.768 m?

5.567 m?

3.203 m?

1.885m?

2.013m?

4227 m?

1.562 m?

3.815m?

1.569 m?

1.691 m?

1.554 m?

8.477m?

13.679 m?

2.141 m?

3.938 m?

2.119 m?

3.243 m?




Brodersenstrafie 26,
Miinchen Bogenhausen

Albrechtstrafie 87,
Berlin Steglitz-Zehlendorf

AmalienstraBe 54,
Wien Hietzing

Goosacker 1,3,
Hamburg Altona

Landsberger Strafie 459,
Miinchen Pasing-Obermenzing

Kriffteler Strafle, 32-34
Frankfurt Gallus

Hénower StrafBe 5-7,
Berlin Lichtenberg

Bayreuther StrafBie 20,
Nirnberg Garten bei Wohrd
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DIE IMMOBILIE -

GREIFBAR UND SICHER

Immobilien stellen etwa die Halfte der
Vermdgenswerte der Deutschen dar:
Wohn- und Mietshduser, Gewerbe-,
Einzelhandels- und Biroimmobilien.
Viele groBe Vermdgen in Deutschland
sind durch Immobilien entstanden,
die als eine der sichersten Anlage-
formen gelten. Auf der anderen Seite
erfordern Immobilien eine lange und
hohe Kapitalbindung. Spatere Risiken
bei Nachvermietung oder Revitalisie-
rungskosten konnen kaum vorgeplant
werden, was manchen Investor zu
Recht abschreckt.

PROJECT MACHT IMMOBILIEN MOBIL

Mit der Konzentration auf die kurzen
Phasen Neubau und Sanierung nutzt
PROJECT die Vorteile der Immobilie
in besonderem Mafe: Bei Haltezeiten
von rund drei bis fiinf Jahren sind Ver-
kaufspreise planbar. Nachvermietung
und spéatere Revitalisierungskosten
entfallen komplett. Zudem bieten diese
Phasen die hdchsten Renditepotenzi-
ale im Bereich der Immobilienanlage.
Die PROJECT Gruppe legt ihren
Schwerpunkt auf den Bereich der
Wohnimmobilie, die im Verkauf

und somit im Gewinn besser
steuerbarist.

INFLATION - STEIGENDE
IMMOBILIENPREISE

Lebensmittel, Energie, Mieten
- nachdem die Inflationsrate

viele Jahre eher moderat war,
wareninderletzten Zeit die Preise

fur Glter des taglichen Bedarfs star-
ker gestiegen. Fiir die meisten Bundes-
birgeristdie Immobilie die erste Wahl,
das eigene Vermdgen vor Inflation zu
schiitzen: Ein Haus oder eine Wohnung

verliert bei einer Geldentwertung
kaum an Wert. Im Gegenteil - unter
bestimmten Voraussetzungen steigt
der Wert gerade mit der Inflation.

RENDITESTEIGERUNG DURCH
NEUBAU UND SANIERUNG

Immobilien durchlaufen einen be-
stimmten Lebenszyklus. Das Schaubild
zeigt den gesamten Immobilienkreis-
lauf mit den beiden Investitionsphasen
von PROJECT: Neubau und Sanierung.
Die Konzentration auf die orangen
Phasen bringt mehrere Vorteile: H6-
here Renditechancen, kurze und tber-
schaubare Investitionszeiten, hohe
Unabhadngigkeit von der generellen
Entwicklung des Immobilienmarktes
sowie weniger Wettbewerb.

T

X

Sanierung

K

Immobilienzyklus
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DIE PROJECT

IMMOBILIENENTWICKLUNG

DIE SCHRITTE

PROJECT konzentriert sich aktuell auf
den Neubau von Immobilien. Die Wert-
schopfungskette der PROJECT Invest-
mentkonzepte besteht aus bisins letzte
Detail geplanten Schritten: Aufgrund
der PROJECT Eigenkapitalstrategie im

nem Investitionsvolumen von rund 2,9
Milliarden Euro. Nach Einkauf wird die
Detailplanungin Bezug auf Grundrisse,
Flachenausnutzung etc. optimiert. Der
frihzeitige Verkaufsstart der einzelnen
Wohnungen erfolgt tber die eigenen
regionalen Verkaufsteams vorrangig
an Eigennutzer, aberauch an Kapitalan-
leger. Erst nach entsprechendem Ver-
kaufsstand beginnt die Bauphase, was
die Gewinne fir den Investor erhéht.
Im Bau verpflichtet sich PROJECT einer

) Die Kombination von
bedarfsgerechter Planung

gesunden Mischung aus Nachhaltigkeit,
wirtschaftlichen Uberlegungen und
sozial vertraglichem Handeln. Nach
Abschluss der Bauarbeiten werden die
Wohnungen an die Kaufer tibergeben.
Derschnelle Kapitalriickfluss wird von
PROJECT bei Publikumsfonds erneut
gewinnbringend investiert. Zur Diversi-
fizierungund Stabilisierung der Ertrage
investieren diese Fonds gemeinsamin
eine grofere Anzahlan Objekten.

und Sicherheitskonzeption
der Immobilienprojekte bildet
ein Alleinstellungsmerkmal
am Sachwertemarkt.«

Alexander Schlichting, Vorstandsvorsitzender PROJECT Beteiligungen AG
POSITIVE LEISTUNGSBILANZ

Mit der aktuellen Leistungsbilanz

Publikumsbereich werden Objekte erst
angekauft, wenn das notige Kapital
vorhanden und die Entwicklungskosten
sichergestelltsind. Die Objektauswahl
nach Priifung umfangreicher Kriterien
(Due Diligence) kann deshalb ziigig

bestatigt PROJECT die positiven Ob-
jektrenditen, die bisher erzielt werden
konnten. So kann fir Anleger in Pu-
blikumsfonds bei langen Laufzeiten
eine attraktive Rendite erwirtschaftet
werden.

erfolgen, weil PROJECT eine hohe An-
zahl an Objekten vorselektiert hat: Im
Januar 2021 waren dies Objekte mit ei-

12
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Animation Immobilienentwicklung Putzbrunner StraBe, Ottobrunn

Animation Immobilienentwicklung Krifteler StraBe, Frankfurt

13



DAS PROJECT SICHERHEITSKONZEPT

1 Der Erfolg der Immobilienentwicklung beginnt
mit dem glinstigen Einstieg. PROJECT gibt den
Einkaufspreis ohne Aufschlag an die Investoren
weiter. Das ManagementinvestiertausschlieBlich
mit den Anlegern.

2 Alle Bereiche der Wertschépfungskette werden
durch PROJECT geplant, abgedeckt und kontrol-
liert.

3 Der erfolgreiche und zligige Verkauf ist ein ent-
scheidender Gewinnfaktor. Deshalb legt PROJECT
vor dem Objektkauf eine klare Exit-Strategie fest
und steuert den Verkauf mit angestellten Verkau-
fern selbst.

4 Erfolgreiche Immobilienentwicklung ist regional

ausgerichtet. Die Spezialisten der PROJECT Grup-
pe sitzen in den ausgewdahlten Metropolregionen,
sie kennen seit Jahrzehnten den Markt und verfi-
gen Uber die entscheidenden Netzwerke.

PROJECT hat sich im Publikumsbereich dem Eigen-
kapitalprinzip verschrieben. So werden finanzie-
rungsbedingte Kosten und Risiken vermieden.

Streuung bringt Stabilitat. PROJECT Publi-
kumsfonds investieren gemeinsam mit anderen
PROJECT Beteiligungen in eine Vielzahl von
Objekten, Immobilienphasen sowie Standorten.
AuBerdem werden die Fonds von PROJECT aus der
Gewahrleistung entlassen.

14




Die PROJECT Investment Gruppe ist
Mitglied bei der europdischen Vereini-
gung von Investoren in nicht-bérseno-
rientierten Immobilienfonds (INREV),
im BMI Bundesarbeitsgemeinschaft
mittelstandischer Investmentpartner,
im VOTUM Verband Unabhangiger
Finanzdienstleistungsunternehmen
in Europae.V., im BVI Bundesverband
Investmentund Asset Managemente. V.
sowie im AfW Bundesverband Finanz-
dienstleistung e.V. und engagiert sich
als Interessenvertreter der Branche.

Die PROJECT Gruppe orientiert sich
und ihre Investments an einem lang-
fristig tragfahigen Umgang mit Part-
nern, Ressourcen und der Umwelt.
Im Fokus der Entscheidungen und
des wirtschaftlichen Handelns steht
die Summe vieler einzelner Mafinah-
men mit dkonomischer, dkologischer
und vor allem sozialer Wirkung. Die
PROJECT Gruppe integriert Nach-
haltigkeitsthemen in ihre Geschafts-
prozesse, orientiert sich an Umwelt-,
Sozial- und Sicherheitsstandards und
pflegteine transparente und langfristig
ausgerichtete Beziehung zu Investoren,
Partnern und sonstigen Interessens-

gruppen.

Die 2007 ins Leben gerufene PROJECT
Life Stiftung wird aus festgelegten
Abgaben von PROJECT Gesellschaf-
ten finanziert. Die gemeinnitzige
Organisation unterstiitzt ausgewahlte
Hilfsprojekte, vorwiegend an den
Standorten der PROJECT Immobilien-
aktivitaten.

Spendeniibergabe der PROJECT Life Stiftung an die
Bérenherz Stiftung in Wiesbaden

15



IMMOBILIENANLAGEN
AN TOP-STANDORTEN

Alle Investitionen erfolgen in die fol-
genden Regionen, deren hohes Wert-
entwicklungspotenzial im Bereich
Wohnimmobilien durch zahlreiche
Studien bestatigt wird.

Mit Gber 3,6 Millionen Einwohnern ist
die Bundeshauptstadt die bevolke-
rungsreichste und flachengrofte Stadt
Deutschlands.

Das europdische Bankenzentrum ist
mit Gber 750.000 Einwohnern einerder
fihrenden Unternehmensstandorte
Europas.

Die internationale Handelsmetropole
mit zweitgrofStem Hafen Europas ist mit
mehrals 1,8 Millionen Einwohnern die
zweitgrofte Stadt Deutschlands.

Die innovative Frankenmetropole ist
zweitgrofte Stadt Bayerns, einer der
produktivsten Wirtschaftsstandorte
und beherbergt mit Erlangen und Fiirth
ca. 775.000 Einwohner.

16

Die siiddeutsche Wirtschaftsmetro-
pole mit Lebensqualitat: Sie ist mit
Gber 1,5 Millionen Einwohnern grdfte
Stadt Bayerns und drittgrofite Stadt
Deutschlands.

Die ca. 640.000 Einwohner zahlende
kosmopolitische Messestadt ist einer
der bedeutendsten Wirtschaftsstand-
orte auf nationaler Ebene.

Die Domstadt am Rhein zahlt mit 1,09
Millionen Einwohnern zu den bevolke-
rungsreichsten Stadten Deutschlands
und hat national wie international ih-
ren Stellenwert als Kultur- und Wirt-
schaftszentrum nachhaltig etabliert.

Mit 1,9 Millionen Einwohnern ist die
Hauptstadt Osterreichs die einwohner-
starkste und gleichzeitig flachengrofte
Metropolregion des Landes.



PROJECT METROPOLREGIONEN

ANZAHL DER IMMOBILIENENTWICKLUNGEN UND PROJEKTVOLUMEN

HAMBURG

Anzahl

17 A
aumen 24T ¥R B

N

""'Z

MIO
Volumen 1 .71 0 EUR

RHEINLAND

A BERLIN
. z 58

Anzahl

COld

Volumen 3
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0 MR ‘
AN

RHEIN-MAIN .

NURNBERG

Anzahl 7
2\
. Volumen 202 HI,%

Anzahl

12
vomen 298 13

N
MUNCHEN 6 /.\
Anzahl 1 7
Volumen 385 E’IIIJ%
WIEN

Anzahl 9
MIO
Volumen 81 EUR

PROJECT Metropolregionen 17
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IMPRESSUM

Herausgeber
PROJECT Beteiligungen AG

KirschackerstralBe 25
96052 Bamberg

Tel. 0951.917900
Fax 0951.917 90 333

info@project-investment.de
www.project-investment.de

Amtsgericht Bamberg HRB 5876

Gestaltung
Eva Gehring, Frank Nowotny

Fotos
Christian Beutler, Oberasbach

Copyright
Nachdruck, auch auszugsweise, nur mit Genehmigung des Herausgebers

Stand: Marz 2021

Wichtiger Hinweis: Diese Unternehmensbroschiire stellt keinerlei Beteiligungs-
angebot dar. Bei Interesse wenden Sie sich an |hren Berater vor Ort oder an die
PROJECT Vermittlungs GmbH. Der Verkaufsprospekt und die wesentlichen Anle-
gerinformationen inklusive Darstellungen der Chancen und Risiken zum jeweiligen
Beteiligungsangebot finden Sie in deutscher Sprache auf der Website www.project-
investment.de unter »Produkte«.
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PROPECT

Investment

Werte fiir Generationen

www.project-investment.de



