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Sachwerte Deutschland

Der Anbieter

IFK - Initiatorengesellschaft fur Kapitalanlagen, Grinwald

Der Fondsmanager
Mt - Unternehmensgruppe, Miinchen
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Die Produktserie

IFK Sachwertfonds Deutschland



'FK Sachwertfonds Deutschland 1

Der IFK 1 ist vollstandig platziert

6.000 Anleger

Sachwerte Deutschland

96 Mio. Euro platziertes Kapital

Das Angebot im Uberblick

Das vorliegende Angebot ist das zweite Angebot von Verms-
gensanlagen der IFK fir

Erfahrener Partner
Die hat ein der BVT mit

AG. Die mit dem Vorgangerfonds IFK Sachwertfonds Deutsch-
land 1* gestartete Fondsserie ist auf breites Anlegerinteresse
gestoBen. Seit Platzierungsbeginn im zweiten Halbjahr 2008 bis
2um Datum der Prospektaufstellung haben sich am IFK Sach-
wertfonds Deutschland 1 mehr als ca. 5,800 Anleger beteiligt

Von den am IFK

der Betreuung der Fondsgeselischaft und der Objektgesellschaft
beauftragt.

Die BVT ist seit Gber 30 Jahren erfolgreich auf dem Markt fir
geschlossene Fondsanlagen titig. Sie wurde 1976 von Harald
von Scharfenberg gegrandet. In den Anfangsjahren spezialisierte
sich die BVT als Pionier auf die Konzeption und Vermarktung von

Deutschland 1 und als
stiller Gesellschafter), die von EUR 78,5 Mio. auf EUR 96 Mio.
aufgestockt wurden, waren bis zum Datum der Prospektaufstel-
lung ca. EUR 95 Mio. oder gut 99 % platziert. Dabei hat sich ge-
2¢igt, dass das Anlegerinteresse an Kommanditbeteiligungen mit
einer in Raten zu leistenden Einlage und an stillen Beteiligungen
gréBer ist und das Interesse an Kommanditbeteiligungen mit
einer Einmaleinlage geringer ist als angenommen. Dem hat der
Fonds mit der Aufstockung des Angebots Rechnung getragen.

Aufgrund der Veranderungen auf dem Kreditmarkt war der an-
genommene Grad fiir die Beleihung der Immobilien des IFK
Sachwertfonds Deutschland 1 (804 des Verkehrswerts) fr die
erreichen. Demgegeniiber ist
rgleich zu den Annahmen bei

Die als Erstinvestition erworbenen Immobilien des IFK Sachwert- o s

sah daher cine Reduzierung

fonds Deutschland 1 sind voll vermietet. Im Verlauf des dritten
Quartals des Jahres 2010 wurden drei weitere voll vermietete Im-
mobilien gekauft und damit die im Rahmen der aktualisierten In-
vestitionsplanung vorgesehenen Folgeinvestitionen abgeschlossen.

th mit den Angaben im Ver-
onds Deutschland 1 war bei

an U fir
gehobene Privatkunden. In den darauffolgenden Jahren wurden
die Kompetenzbereiche der Gesellschaft sukzessive erweitert.
Heute entwickelt, konzipiert, vertreibt und verwaltet BVT mit
rund 110 Mitarbeitern an den Firmensitzen in Mnchen und
Atlanta (USA) vielfaltige Beteiligungsangebote in den Segmenten
B Immobilien Global

B Immobilien Europa

B Energie und Umwelt

W Altemative Investments

Mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rund EUR 5.4 Mrd. in
180 Fonds, einem platzierten Eigenkapital von iber EUR 2,6 Mrd.
und rund 70.000 Anlegern zahit BVT zu den erfahrensten Anbie-
tern geschiossener Fonds in Deutschiand (Zahlen per Stand
06/2010). Dabei stelit die BVT an sich den Anspruch, ein be-
sonders innovatives Emissionshaus zu sein. Mit den ersten
deutschen Developmentfonds fir US-Immobilien, den ersten
deutschen und den ersten

ist die BVT als und Trend-
setter aufgetreten. Jingste Produktinnovation st die BVT Games
Fund Fondsserie.

Die BVT hat von der Fonds-Ratingagentur Scope Group im Sep
tember 2005 den Special Award als bestes Emissionshaus in der
Kategorie Innovation und im September 2006 den Award im
Segment Geschlossene Private Equity-Fonds als bestes Emis-
sionshaus erhalten. Im November 2009 hat Herr von Scharfen-
berg, Griinder und Inhaber der BVT, von Scope fiir seine ausge-
pragte Innovationskraft” und als Pionier der Branche geschios-
sener Fonds” den Ehrenpreis verlichen bekommen.

Eine vollstindige Leistungsbilanz aller Geschaftsbereiche der
BV ist unter wwwbvt.de Ieistungsbilanz htm abrufbar oder wird
auf Wunsch zugesandt.

Der bisherige Ausschiittungsverlauf beim IFK Sachwertfonds s urm s
Deutschland 1 (in Prozent der geleisteten Einlagen) entspricht
der Prognose des Verkaufsprospekts. Der Stand der Liquiditats-
reserve ist hoher, der Stand der Fremdmittel (Darlehen und stille
Beteiligungen) ist geringer als im Verkaufsprospekt angenom- AUSZUg aus Seite 12
men. Die von der Bank gewahrte Eigenkapitalzwischenfinanzie- im Prospekt des IFK 2
rung ist zuriickgefiihrt.
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1. Die Immobilien
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Die Immobilien

Das Angebot im Uberblick

Die bereits gekauften Immobilien

Prospekt Seite 8 und 9

Birogebaude in Dusseldorf

Nahversorgungszentrum in Eppertshausen

Nahversorgungszentrum in Frechen

n geplant LUR I2000.00 sofen mach Mallgabe der
. fogl Seite 34 und 1331) b Ence 2012




Die Immobilien

Sachwertfonds Deutschland 2

Die bereits gekauften Immobilien

Burogebaude in Dusseldorf

Zentrale Lage am Hauptbahnhof
Hauptmieter DAK und DG-Hyp
Kaufpreis 8.500.000 u

Nahversorgungszentrum in
Eppertshausen sidlich von
Frankfurt am Main

Nahversorgungszentrum in Frechen
westlich von Kdélin

Hauptmieter ALDI und Tengelmann
Kaufpreis 5.155.760 U

Hauptmieter REWE und Penny
Kaufpreis 6.300.000 U
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Die Immobilien

Die Folgeinvestitionen

Prospekt Seite 9, unten

Bis Ende 2012 ist der Erwerb weiterer :
Immobilien (Folgeinvestitionen) mit einem el

Mertlacre
[

Volumen von 32 Mio. Euro vorgesehen. e

Der Kaufpreis aller Immobilien betragt rund 51 Mio. Euro.

nnem
. 188
2008/2000
£UR 6.300 000
wo%

1234

Folgeinvestitionen

tioasn

6% des geplanten Portialion sichen Sereity fest. Weitese Immatifien-
Investizioren i Mone van gepiant LUR 32000000 saken mach Mallgabe der

38% des geplanten Portfolios stehen bereits fest. Weitere Immobilien- el T e
eriaigen

investitionen in Hohe von geplant EUR 32.000.000 sollen nach MaBgabe der
Anlagegrundsatze der Fondsgesellschaft (vgl. Seite 14 und 133 f.) bis Ende 2012
erfolgen.

Dabet wird n ersier Linie auf folgende Ksiierien geachart:

Sl LG Dabei wird in erster Linie auf folgende Kriterien geachtet:

hohe Standortqualitat

hohe Bauqualitat
marktgerechte Kaufpreise
solide Mieter

langfristige Mietvertrage
diversifizierte Mieterstruktur

16% Folge-
investitionen
62 %
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Die Immobilien

Das Immobilien-Portfolio im Uberblick

Prospekt Seite 67, unten

Standorte
Kaufpreise
Jahresnettomiete
Einkaufsfaktor

Ermittlung des durchschnittlichen Einkaufsfaktors

Immobilie Kaufpreis EUR anféangliche Einkaufsfaktor
Jahresnettomiete EUR

Dusseldorf 8.500.000 617.025 13,78 o0

Frechen 5.155.760 402.744 1280 &% e
Eppertshausen 6.300.000 510.564 12,34 = :
Erstinvestition gesamt 19.955.760 1.530.333 13,04

Erste Folgeinvestition (Prognose) 14.500.000 1.094.340 13:25

Zweite Folgeinvestition (Prognose) 17.500.000 1.320.755 13,25

Gesamtportfolio (Prognose) 51.955.760 3.945.428 13,16



Die Immobilien

Die Immobilien-Darlehen

Prospekt Seite 56

Alle Bankdarlehen des Fonds fir die
bereits erworbenen Immobilien sind
abgeschlossen und ausbezahlt

Investitions- und Finanzier plan

+ Fordsgeseliscnatt betel
ter, die sich im Ratmen des Aurzahlusgspians beteiligen, emtfallt
0 Betrag ven EUR 7.700.000. Es wi
Monaten September bis November des Jahres 2010 im M
ausgegargen worder),
en Beitrag von EUR 457.143 Einlagen von stiden Gesellschaftem

rgerommen diss i den

mit Minestl
FUR 131,429 m
wird und dass i gemonaten die Zeichnung in gleich-
milkigem Umfang erfelgt (angenommener Em
Elagen von stilien Gesellschattem mit Aus
von caer gleichmiligen Plazzierung in den Mo

eit bis 7um 31122014 urd je cin Betrag w

Mindestlautacit bis 2em 31122017 g

ten 25

20%0 bis Dezember 2012 ausgeguagen (agenommencr Emis-

sicasverlauf). ES wird angencmmen, dass die geeichncten Fin-

1agen jeweds im Monat der Zeichnung vollstandig eiegezahit

werden (aagerommener [izzhungsverion)

—

Tur Zwischenfinanvierut
Oryeetgese
Kredtinasituts, weich

briefanken €. V. ist. (Langtrattinanzieser] in Hohe von oot
lich EUR 1.492.000. Das Darlehen ist min cisem festen Tmssatz

von nomical 5.5% 2y verziesen end spltestens bis zem

1112201 surbckzuzabien Die Zinsen sind mosathch 7 oot~
Bearte tungigebiihe
ags. Die Tigang des Darle
s worzeitg in achstens vier Teilbesrsgen mit einer Vor
Tagtn 2um Testin cirer Zinsfaligh

en. Die Bark berechnet ene einmal

in Hohe von 0.5% des Darienersnets

hens &

rkiedigengstrist von
erfolgen.

EUR-Darichen
Betrag £UA 12808000
Nemiralzinsats g 1,60
Effektiver Zins rach PangV p.a. 353%0%
Faligieit [ Trgurg 250110201 3% pa 229,

sarter Zinsen Darlerensrest
fatig am 31.12.2

Dissgio
Kenditiorentindurg Litzeit 31.12.2020
Bereitstellungszinsen 3% p.2. ab 01.07.2011

Der tangtristige Kreditbedarf der Otjetgeselischatt ohe Folge-
invessitionen betrigt EUR 13 609,000, Dieser wied durch ein

-

Sachwertfonds Deutschland 2

_—

angfristiges Annwititen-Dsienen des Langfristfinanzierers

qedeckt. Die Bark berechet eine einmaige Bearbeitungsgebihr
i Hebe von 05

des Darlehemsbetrags

in der vorstehenden Ubersicht sing die Kondtiosen fur das
Darienen dargestedy

Der langhristige Kreditbedarf fir die Folgeinvestitionen belduft
sich auf wetere EUR 22.400.000. Fir
derzeit soch beie Fisanzitrengszusage
o e EUR-D
edtenbasis mt einem Zmssatz von 4.0% und mit 2.5% p.a. Tik
lich ersparter Zinsen aufzunehmen, Nach Ablauf der

Kredittell liegt

rom in Fo

ehersmme wie

021 die
fossenden Konstionen

jegasgen, &ass 9b 01 0)

EUR-Darlchen
Zinsaatz Gpa
Tig 14% p.a. lab 01.01.2024 0.6% p.aJ
Der fir die Anschlussfiranzierungen asgenommene Taqungsstz
e die EUR-Durlehen bezieht sich wef die Restvaluten. Dabel
wurde rstelit, dass de EUR-Darichen ah Asouitatendar-

eben fortgefihn werden

Die Kafkulation der Zinsen beruht auf der Annahme, dass wih-
d de jomphane (bis zum 2012) Enlagen der
Asieger in Hibe von EUR 11495240 und e Ago in Hohe von
1R 3630000 geiester werden. Daneven wurden duch die
Einzahlungen der stifien Gesetschafter in Hibe vos insgesame
EUR 20.500.000 bericksichtiqt. Es wird angencmimen. dass Kauf
prelse und Ermerbsncbenkosten fir das Objekt Ddsseldor! zum
31.032011, ft das Dbjekt Frechen-Habbe'eath zum 31,12.2010,
£ Gas OBjeit Egpertshausen rem 30.06.201) nd fis
vestitonsebjekte 2um J0.04.2012 baw. 2um 31122012 f3llg
werden, Die Valutierung der langfristigen Darfeben ist entspre
chend jerten Kaufpreafilligreiten vorgesehen. Die
Zuischenfinarsierungainsen murden b zum 31.12.2012 mit
S.5% .4, kalkuRrL Sowedt nach der Prog-

e Folge-

1 progeos

cmem Zinsau

nose in der Investitionsshase Gathaben entsteben, werden diese

mit einem Zinssstz von 1,0% p.a, kalaliest




Die Immobilien

Immobilien und Mieter im Uberblick

Prospekt Seite 11

Kurzuberblick uber die Immobilien

und die Mieter

Dbertragung von Beteiligungen
agen sind Gtestnghan
e it Zuinnung 60t SeschSbrery

foguegen iner die

ot migich. Bes iter Beteligusg (er den
Yreuharger ist auch die Zustimmang ces Treubdngers erforder:
e Die Zustimmang G fat ous wiehtigem Grand veresgert
ende ertoigt, 3 fiedet kiin dfensicher Mavees der Beseiigus
gen start {uehe Seite £2). Bei einer Uneruraguog 1

‘e f3r Gea VerdaBeres entstehen

ondere wean die (bertrageng ncht zum Javrei-

e ste

Oie Areger sind Oher den Beirn erechrien Ers

o wither Gesetbschafver] srd

a4t e gezeicrnete Kommanditeintage entfafierden Aghon

Niass oicht 1y Lestungen an e Fondupeseiuhalt verplichtet

Bre Hamang fie die Vo

bunten ger Fomeigeseinesstt

Sescarieit sich aut den Betrag bt g

2u den Enaeheiten siehe Seite 12 and £3 1.
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Antegerzielgruppe
Das vorFegence Beteshqungrangeses ekt ich an Anieger, die
¢ nach gewialier Betcitgurgunt and Mirdeaafieit, Uher

Steiniage) b mndestes

) vertigen. Das Angebat ist nie
gev, die cire Aslage mit cirer fosten Verzimang oder cisem
bereits heste festischencen Rickzahiurgnbetrag 2 einem

festen &

M

ermin suchen oder eventuel

her Mee Eialage vertigen massen. Das vorbegeede Betes

surguangetot ot rur Erginrurg bestene:

Arbieter

Asbeter dor Verm bugenartager

srar
AL Gramwaid. Vorszand der IFK initistorengeselneie
tadaniagen A it Here Taer von Wieeebach une Nost
g0 Herr von Wiedeaach it seit 1096 fir die SVT Unterned.
mengropoe (BVT) 137 urd seit 2002 Wi
fihrung der BVT Wolgig Gestél & Co. KG. In Gieser Digennchaft
5 er fir Ge deutsehen Inmmonisentords der BV vera
16 1984 euticne Irmonerhzeds sl

¢ der Descrshts

et

Dusseldert
Sonstige (kL Leerstand
Frechen-Hatbelrath  ALOH GemioH s Co KO
Kasers Tergrimann
Ascon Schlecier
Sowstge
Eapernanen HEWE Waret Geeb
Perony- Mkt Gt
Fogemvesiiosen  Diene|roo nchi Teststehend

Mietfische (ca) = Mirdest-
Malalierten  mietvertragh-
Gesa atreten (eaF

2. abelristet
15 - urbelriet

bis 1 Jobre

o 1 ke
I e
- e
B 1 11 Jabre

1551 T
104 -
o T
42 =
381 -
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Die Immobilien

Die Mietvertrage im Detail Qeetlohe Angaien 2

Prospe kt Seite 96 bis 103 e e
Mieter Branche und Nutzung Mictfliche” in ca. m’/ Nettomicte
Objektnutzung Mietfliche Anzahl Stellplitze p.a. in EUR
DAK Deutsche Angesteliten-Krankenkasse Krankenkasse Biiro 3.697,31 465.861,06
- Ersatzkasse - Geschaftsstelle Lager 200,00 6.960,00
. 0 * TG-Stellplitze 4 0,00
Vermietu ngsstand 100 %
DG HYP Deutsche Genossenschafts- Bank/Biro Biro 52547 85.756,68
Hypothekenbank AG TG-Stellplitze 3 2.880,00
Gesamt 52547 88.636,68
Bonitatsstarke Mieter TR
CRAG Lager 15,12 000
Diverse Privatnutzer Stellplitze 19 5.100,00
Leerstand Biiro 260,61 0,00
Lager 531,00 000
Stellplitze 20 0,00
Alle Mietvertrage sind Iangfnstlg abgeschlossen oo
Gesamt Biiro. 448339 551.617,74
Lager 1.097.12 19.596,00
Stellplitze 46 7.980,00
Gesamtsumme 5.580,51 579.193,74 (Sonder-Jeindigungsrechte Wertscherung
Parkhaus Bertha-von-Suttner-Platz 8
A DB BahnPark GmbH Festmicte 3 3333120 oo
et ge si I Xl e i i i
Diverse Privatnutzer” Stellplitze 15 4.500,00 heive
(Stelipldtze zur nicht &ffentlichen Nutzung) 7
Gesamt Gesamtsumme 46 37.831,20 =
Gesamtobjekt Biiro. 4.48339 551.617,74 ;
Lager 1.097,12 19.596,00 i
Stellplitze 922 45.81,20 3
Gesamtsumme 5.580,51 617.02524 )
Fiachen laut Mietvert g

* Beim Objekt Disseldorf wurden nur
die vermieteten Flachen bezahlt
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Die Immobilien

Die Investitionsstrategie

Ausschlie3lich deutsche Immobilien

Streuung auf mehrere Standorte

Unterschiedliche Nutzungsarten

Inflationsgekoppelte Mietvertrage

Bonitatsstarke Mieter
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2. Die Beteiligungsvarianten

Wahlen Sie aus 7 verschiedenen Beteiligungsvarianten
4 Varianten Kommanditkapital

3 Varianten Stilles Kapital
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Die Beteiligungsvarianten

4 Varianten Kommanditkapital
) : FN- : o~ b 7\/“ £%




